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 مقدمة .١
 الجيل الجديد –تنمية وتطوير مناطق صناعية جديدة بمشاركة القطاع الخاص "برنامج  من الثالثةفى إطار المرحلة

التي تتوافر لها الخبرة السابقة صناعية تدعو الشركات والكيانات  فإن الهيئة العامة للتنمية ال،"من المناطق الصناعية
طبقاً (منطقة واحدة أو عدة مناطق متصلة أو منفصلة والإمكانات للتقدم بعروضها الفنية والتنافسية لتنمية وتطوير 

وى  ذات مستروحة لتقديم خدمات متطورةالمط" الخدمات الصناعية" من مناطق )لما سيرد تفصيلاً في هذه الكراسة
 وشاملة أنشطة التبريد مجالات التخزين والتداول والخدماتمتميز ومواكبة للنظم الحديثة المعمول بها عالمياً في 

  .  للقطاع الصناعي وبما ينعكس إيجابياً على نمو وتطوير هذا القطاع ويسهم في رفع قدراته التنافسيةوالتجميد
قابلة للتوسع إلى عشرة ملايين ر مربع ـن مت ملاييخمسةلي مساحة نحو ماـ بإجثمانية مناطقطروحة ـالموالمناطق 
 -:وزعة على المدن التالية ـممتر مربع 

 مدينة العاشر من رمضان 
 مدينة السادات 
  مدينة برج العرب 

  

  .من هذا المجلد" ١ رقم مرفق"والموضحة مواقعها وبياناتها التفصيلية فى 
 كما يقتصر ،راسة وملحقاتها أن تعكس رؤية الهيئة وتوجهاتها وقت الإعدادعداد هذه الكوقد راعت الهيئة فى إ

والكيانات التي قامت بسحب هذه الكراسة من مقر الهيئة  على الشركات ه الكراسة ومرفقاتهاإستخدام هذ
ن هذه والمتقدمة بعروضها على النماذج الأصلية المختومة من الهيئة والمرفقة بهذه الكراسة وطبقاً للإعلان ع

  . وأيام تالية٢٠٠٩/ مارس  / ٢٢المرحلة والمنشور بالصحف يوم 
 

 عام .٢
   الغرض من كراسة الإشتراطات المرجعية١-٢

  :تهدف الهيئة من خلال هذه الكراسة إلى
 المنـاطق   تنمية وتطـوير  جذب الخبرات والقدرات التخصصية المتاحة لدى القطاع الخاص فى مجال            

 -:صة في مجالات لتقديم الخدمات الصناعية وخا
 بإستخدام التكنولوجيا المتطورة للمعلومات والإتصالات بما يتيح سرعة          :خدمة إدارة المخزون    -

سهولة وأمان وجـودة    بمطلوبة و مناولة البضائع وتجهيزها للتخزين في المكان المناسب بالدقة ال        
 .عالية

 بنفس دقـة وكفـاءة      عملائهم لخدمة أصحاب المنتجات المخزنة وتنفيذ طلبيات         :تنفيذ الطلبيات  -
وجودة التخزين وكذلك التداول داخل المخازن بما في ذلك خدمات التجميع والتوزيع والتغليـف              

 .إلخ...... وإعادة التغليف وتجهيز مستندات الشحن 
) نهري/سكة حديد /بري(ناً حركة النقل الداخلي     متضم  :تنفيذ عمليات النقل من الباب إلى الباب       -

 .ي وكذلك الإجراءات الجمركيةوالجوي والبحر
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 لإسـتخدام   أنشطة التبريد والتجميـد   /إعادة تعبئة وتغليف  / لإقامة أنشطة تخزينية    :توفير منشآت  -
 .الغير

 الأنـشطة   بمساحات متنوعة لإقامة منشآت بمعرفة الغير للإستخدام فـي         : توفير أراضي مرفقة   -
 .يدأنشطة التبريد والتجم/إعادة التعبئة والتغليف/التخزينية

 .منطقة خدمات صناعيةتطوير و ختيار المطور الذى يتم الترخيص له بتنميةتحقيق مبدأ الشفافية فى إ 
 .فضلهامقدمى العروض للحصول على أخلق بيئة تنافسية بين  
هداف الهيئة وكذلك تراعى الطبيعة   ود ترخيص متوازنة ومحققة لمصالح أطرافها تراعى أ       الوصول لعق  

للتنافس والإستجابة لمتغيـرات وآليـات        التنمية وتوفر المرونة اللازمة للمطور     الديناميكية لمتطلبات 
 .السوق

  : تعريفات ومصطلحات٢-٢
التعريفات والمصطلحات التالية بهذه الكراسة للإشتراطات المرجعية تحمل المعانى المحددة قرين كل منهـا              

  .د تحمل معنى الجمع والعكس بالعكسوصيغة المفر، إلا إذا حملت معنى أو إيضاح آخر فى سياق البنود
  الهيئة العامة للتنمية الصناعية:   الهيئة 
مجموعة أو إتحاد شركات المتقدم بعرض وفقـاً للـشروط          / الشركة  :   مقدم العرض 

  .والقواعد الواردة بهذه الكراسة للإشتراطات المرجعية
وتطوير الترخيص له بتنمية    مقدم العرض الذى سيتم قبول عرضه و      :    المطور 

أو الشركة التـي سـيتم تأسيـسها         "خدمات صناعية " مناطق/منطقة
طبقاً للـشروط والقواعـد الـواردة بهـذه         والترخيص لها بالتطوير    

  .الكراسة
لمطور بتنميتهـا وتطويرهـا     لالمساحة التى يتم تحديدها والترخيص      :   "خدمات صناعية"منطقة  

" لمناطق الـصناعية  الجيل الجديد من ا   "وإدارتها ضمن برنامج الهيئة     
طبقا للشروط والقواعد الواردة بهذه الكراسة وما قد يترتب عليها من           

  .إجراءات تعاقدية
  .هذه الكراسة للإشتراطات المرجعية بمجلداتها ومرفقاتها:   الكراسة 
المستندات المقدمة من مقدم العرض طبقاً للإشـتراطات والقواعـد          :   العرض 

 مـن   مناطق/منطقة واحدة لتنمية وتطوير   وبالكيفية الواردة بالكراسة    
  .المناطق المطروحة وبالشروط الواردة لاحقاً في هذه الكراسة

  ).١/٣(من مجلد ) ٢-٤(الموعد النهائى لتسليم العروض طبقاً للبند :   تاريخ التقديم 
والملتزم ) ١/٣(من مجلد   ) ١٣-٣(الفترة الزمنية المحددة بالبند رقم      :   صلاحية العرض 

  .مقدم العرض بكل ما ورد بعرضهفيها 
فضلية والتنافسية طبقاً للقواعد الـواردة      ترتيب العرض من حيث الأ    :   ولوية العرضأ 

  .بالكراسة
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طبقاً للـوارد بهـذه     خدمات صناعية   عقد الترخيص بتنمية وتطوير     :   العقد 
  .الكراسة

تقيـيم  يحقق جميع شروط قبول العرض ودخول ال      هو العرض الذى    :   العرض المقبول 
  .١/٣ من مجلد )٢-٥(طبقاً للبند 

إختيارات وإلتزامات مقدم العرض طبقاً للمعايير التنافسية المحـددة         :   العرض التنافسى 
 والتى يتم على أساسها تحديد أولوية       ١/٣من مجلد   ) ٣-٥(بالبند رقم   

  .العرض وما قد يترتب عليها من إلتزامات تعاقدية

مـن  ) عشرون بالمائة % (٢٠مساهم بحصة لا تقل عن      ال/ الشريك  :    الرئيسىالشريك 
    .المطور/ رأس مال الكيان القانونى لمقدم العرض 

 : وتضمتى يلتزم المطور بإقامتها بمنطقتهحزمة الخدمات الأساسية ال :   منشآت خدمية وجوبية 
 مبنى إدارى 
  الأولية الطبيةمبنى للإسعافات 
  والأمنحماية المدنيةمبنى لل 

  
 الإضافية التى يلتزم المطور بإقامتها فى حالة تضمينه منشآتالحزمة :   دمية إضافيةمنشآت خ 

  : على الأقللها بالعرض التنافسى المقدم منه وتضم
 ميزان بسكول 
 مركز إتصالات 
  مكاتب شحن ونقل 

 مالية/ خدمات بنكية  
 مكتب بريد 
 مطاعم وكافيتريات 

  
  

التي  عاليه و   الموضحة لوجوبية والإضافية االخدمات  إجمالي  وتشمل  :   منشآت خدمية كلية 
  .يلتزم المطور بإقامتها في حالة تضمينه لها بالعرض التنافسي 

  
  : محتويات الكراسة٣-٢

  :مجلدات على النحو التالىتتكون الكراسة من ثلاثة 
 ساسية لقبول العروض  القواعد الأ رشادات و الإ ويتضمن المعلومات و   ): وإرشادات معلومات (١/٣مجلد   

 .تفصيلاً الكراسة وطبقا للوارد مرفقاتلك كذ و بينهاالمفاضلةووتقييمها 
اللازمة لقبول العرض والتى يضمها     ساسية  ويتضمن المستندات الأ  "  قبول العرض  مستندات: "٢/٣مجلد 

 .تقديمه ضمن مستندات العرض المقدم منه للمجلد عند  العرضمقدم
 مقدم العرض طبقا للقواعد     يحصل عليها ط التنافسية التي    ويتضمن النقا " العرض التنافسى  : "٣/٣مجلد   

  . عليهاولوية عرضه بناءًأوالشروط الواردة بالكراسة والذي يتم تحديد 
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  :لتزامات و المسئوليات الإ٤-٢

إسـتطلاع  و  أستقصاء  إو  أو جمع بيانات    أو بحث   أ دراسة   يأجراء  إمقدم العرض هو المسئول الوحيد عن       
إطـار القواعـد    يـضاحات تطلـب منـه فـي         و إ أض المقدم منه وتقديم أي مستندات       عداد العر لازمة لإ 

   .شتراطات بهذه الكراسةالإو
شـتراطات  لعروض لعروضهم طبقـا للقواعـد و الإ        ا مقدمى من   اًيأستكمال  إ عن عدم    غير مسئولة الهيئة  

  .الواردة بهذه الكراسة 
 إرشادات ومعلومات لمقدمى العروض .٣

  :سلات لغة العرض والمرا١-٣
يـضاحات   الإاللغة العربية هي اللغة المستخدمة في جميع العـروض المقدمـة والمراسـلات والـردود و               

  .جراءات تعاقديةإ  منالمفاوضات وكل ما يتعلق بموضوع هذه الكراسة وما قد ينشأ عنهاوالمناقشات و
  

   التعديلات على كراسة الإشتراطات المرجعية٢-٣
 ـ  تعديلات تراهـا سـواءً     شتراطات المرجعية تتضمن أي   ة الإ صدار ملاحق لكراس  للهيئة حق إ   ذف أو   بالح

عتـراض علـي     منهم حق الإ   لأىن يكون   ألي مقدمي العروض و دون      إو التعديل دون الرجوع     الإضافة أ 
  .و محتوياتهاإصدار تلك الملاحق أ
 ـ   إ -صدارها وقبل موعد تقديم العروض     حال إ  –و تسلم تلك الملاحق      روض و تعتبـر    لي السادة مقدمي الع

  .شتراطات المرجعية من كراسة الإ لا يتجزءجزءً
  

   تكاليف إعداد العرض٣-٣
د وتقديم عرضه وكذلك الرد علي عدالإ اللازمةيتحمل مقدم العرض وحده كافة التكاليف والمصروفات 

ج عنها ه الكراسة و ما قد ينت المتعلقة بموضوع هذةنشط وجميع الأوالمناقشات والمفاوضاتستفسارات الإ
 ياًإليها لأو النفقات المشار  من المصروفات أمسئولة عن سداد أياًوالهيئة غير . جراءات تعاقدية معهمن إ

  .و المرفوضةأ المقبولة من العروض المقدمة سواءً
  

  :ض الكشط و الشطب و التعديل بالعر٤-٣
يكن محدداً بين قوسين وموقع إضافة بالعرض المقدم ما لم و  تعديل أو حذف أشطب أو و كشط ألايعتد بأى

  .ول له حق توقيع العرضبجانبه من المخ
  

  : والمراسلات ذات الصلة حق توقيع العرض٥-٣
جراءات والترتيبات التعاقدية التي قد     حق توقيع العرض والمراسلات والردود ذات الصلة بهذه الكراسة والإ         

 من مقدم العـرض وبالـصيغة الـواردة          بموجب التفويض الصادر    للمفوض بذلك  تنشأ عنها يكون حصرياً   
  . بهذ المجلد٨بالمرفق رقم 
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  :يضاحات والمقترحات الإستفسارات والإ٦-٣

لي مقر الهيئة   إ الخاصة بالكراسة مكتوبة     أو المقترحات / و يضاحاتالإستفسارات و يع الإ يتم تسليم جم   -
  :بالعنوان التالي

  الهيئة العامة للتنمية الصناعية 
   جمهورية مصر العربية – القاهرة – جاردن سيتي - شارع خليل أغا ٦

  عمرو طلعت / عناية السيد المهندس
  نائب رئيس الهيئة

        ١٩/٤/٩٢٠٠الموافـق  الأحـد ستفسارات من مقـدمي العـروض هـو يـوم           خر موعد لتلقي الإ   آ -
  )التاسع عشر من إبريل لعام ألفان وتسعة(

عـداد  إضاحات الواردة من جميع مقدمي العروض و      يستقوم الهيئة بتجميع جميع الإستفسارات والإ      -
 .الرد عليها

 ١١ الساعة   موضح عاليه في تما   مال  بمقر الهيئة بالعنوان   "ستفساراتالرد علي الإ  "جتماع  سيتم عقد إ   -
ــشره ( ــة ع ــاهرة  )الحادي ــت الق ــوم   بتوقي ــباح ي ــينص ــق الإثن              ٢٧/٤/٢٠٠٩المواف
يضاحات ستفسارات والإ حيث سيتم عرض جميع الإ     )تسعةعام الفان و  ل لالسابع والعشرون من إبري   (

الحـضور  (جتماع  وتوصي الهيئة مقدمي العروض بحضور هذا الإ       ،الواردة وكذلك رد الهيئة عليها    
  ).جبارياًإليس 

  

   أصل العرض والنسخ٧-٣
 والمقدمه منه للهيئة  ويتكون من جميع المستندات الموقعة من مقدم العرض والمختومه بخاتمه:صل العرضأ

طبقاً للإشتراطات الواردة بهذه الكراسة والتى تمثل فى مجموعها مكونات العرض المقدم طبقاً 
  .من هذا المجلد) ١-٤(للبند رقم 

  .من هذا المجلد) ١-٤(والمطلوب تقديمها طبقاً للبند رقم " أصل العرض" النسخ الضوئية من :نسخ العرض
  

   مستندات قبول العرض٨-٣
الكراسة والموضحة تفصيلياً فى بهذه كافة المستندات المطلوب تقديمها طبقاً للإشتراطات الواردة وتضم 

  . من هذا المجلد)٥ ، ٤( البنود أرقام 
  

  معايير التنافسيةال ٩-٣
مجموعة المعايير التى يتم على أساسها التقييم والترتيب التنافسى للعروض المقبولة وتحديد أولوية كل منها               

  .من هذا المجلد) ٣-٥(طبقاً للوارد بالبند 
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   حق الإلغاء١٠-٣

للهيئة الحق فى إلغاء الطرح فى أى وقت دون إبداء الأسباب وبدون أى إرتباط أو مسئولية تجاه مقـدمى                   
  .العروض

  

  
   للعرض حق القبول أو الرفض١١-٣

  . مقدم العرضط أو مسئولية تجاهبدون أى إرتباللهيئة الحق فى قبول أو رفض أياً من العروض المقدمة 
  

   حق الإنسحاب١٢-٣
قبل يجوز لمقدم العرض الإنسحاب في أي وقت وإسترداد خطاب الضمان الإبتدائي وذلك  

 .التخصيص المبدئي له
 المحدد أو تقاعس عن إذا ما تقاعس مقدم العرض عن تقديم المستندات المطلوبة منه فى الميعاد 

عتبر ي  الهيئة أنها ضرورية لتقييم عرضهستيفاءات التى ترىستفسارات أو الإالرد على الإ
 أن  ولا يجوز للمنسحبويتم رد خطاب الضمان إلى البنك المصدر له من مرحلة التقييم منسحباً

  . أضرار تكون قد أصابتهقد أنفقها على تقديم العرض أو أييطالب الهيئة بأية أعباء مالية يكون 

   صلاحية العرض١٣-٣
وفى حالة طلب . جلسة فتح المظاريف يوماً تاليه لتاريخ) تسعون (٩٠ لمدة رض صالحاً وملزماً لمقدمهيكون الع

وفى حالة الرفض يعتبـر     . الهيئة تمديد الصلاحية لفترة إضافية يكون لمقدم العرض الحق فى القبول أو الرفض            
 ودون أدنى مسئولية عليه تجـاه        له رللبنك المصد مقدم العرض منسحباً ويتم رد خطاب ضمان التأمين الإبتدائى          

  .الهيئة
  
  

 تقديم العروض .٤

   مكونات ومحتويات العرض١-٤
   :يتم تقديم العروض بنظام المظاريف المغلقة ويتكون العرض من

 خطاب تقديم العرض. ١
  .من هذا المجلد) ٤( مرفق رقم – "خطاب تقديم العرض"يتم تقديم العرض بموجب نموذج 

   تدائىخطاب الضمان الإب. ٢
 )٤-٣-٥ طبقاً للبند أو مضاعفاته ( لعرض تطوير منطقة واحدة مليون جنيه مصري  نصفبقيمة

  .من هذا المجلد) ٥(بالصيغة والشروط الواردة فى مرفق رقم 
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 المظروف الفنى. ٣
  :مظروف مغلق موضح عليه من الخارج البيانات التالية

  
  الهيئة العامة للتنمية الصناعية

  " وتطوير المناطق الصناعية بمشاركة القطاع الخاصتنمية"برنامج 
  )الجيل الجديد من التجمعات الصناعية(

  الثالثةالمرحلة 
  ٢٠٠٩/ . .................. /.....................المظروف الفنى                        جلسة

    ......... .............. ................... .............. .............. .............. .............. ................... .... .............. .............. .............. ...........:مقدم من 
  :ويحتوى على

 من هذه الكراسة موقعه جميع صفحاته من مقدم العرض ومختومـه            )١/٣(صل المجلد رقم    أ. أ
  .بخاتمه

ن هذه الكراسة بعد إستيفاؤه وتضمينه جميع المستندات طبقاً للبند          م) ٢/٣(صل المجلد رقم    أ. ب
وطبقاً للترتيب   بخاتمه   العرض موقعه منه ومختومة   والمقدمة من مقدم    من هذا المجلد     )٢-٢-٥(

  . ضوئية صورةواحد  بالإضافة إلى عددالوارد بصدر المجلد
  :هام 

ب المشار إليه عاليه قد يؤدي إلـى        ورود مستندات في غير المكان المخصص لها طبقاً للترتي        
 .عدم تقييم العرض بدقة وما قد يترتب عليه ، دون أدنى مسئولية على الهيئة

 
 :المظروف التنافسى .١

عاليه مـع إيـضاح كونـه        ا من الخارج البيانات السابق الإشارة إليه      مظروف مغلق موضح عليه   
  :ويحتوى علىالمظروف التنافسى 

م العرض نماذج المعايير التنافسية الواردة      ستيفاء مقد ذه الكراسة بعد إ   من ه ) ٣/٣(أصل المجلد رقم    
  . بخاتمهبه وموقعه من مقدم العرض ومختومة

   موعد تقديم العروض ومكان تسليمها٢-٤
 الموافـق    لإثنيناظهراً بتوقيت القاهرة يوم     ) الثانية عشر  (١٢آخر موعد لتلقى العروض هو الساعة        -

   )وتسعة عام الفان شرين من شهر مايوالخامس والع( ٢٥/٥/٩٢٠٠
  :ويتم تسليم العروض باليد على العنوان التالى

  الهيئة العامة للتنمية الصناعية   
  مدير عام المشتريات/ عناية السيد   
   جاردن سيتى– شارع مديرية التحرير ٤   
   جمهورية مصر العربية–القاهرة    

  )٢٠٢(٢٧٩٤٩٨١٦: تليفون



  وزارة التجارة والصناعة

 
 

  
  
 

  "الجيل الجديد من المناطق الصناعية"برنامج 

  "الثالثةالمرحلة "
  

١٥/ ٨  

  كراسة الإشتراطات المرجعية

  "معلومات وإرشادات": ١/٣مجلد 
Rev.0     March 09 

  

  مقدم العرض

  .................................................:توقيع

  : خاتم 

 

 بموجب  –أو المكان عاليه ويتم إعلام مقدمى العروض بالتعديل إن وجد /وعد وللهيئة حق تعديل الم -
 . المثبت بطلب سحب الكراسةلاتهم المسجلة لدى الهيئةـاوين مراسـابى على عنـار كتـإخط

 . عروض ترد للهيئة عن طريق الفاكس أو البريد الإلكترونىةلن يلتفت إلى أي -
 .من هذا المجلد ١-٤أو مخالفة للوارد بالبند /ير مغلقة و عروض ترد للهيئة غةلن يلتفت إلى أي -
مقدم العرض هو المسئول وحده عن التأكد من تسليم عرضه فى المكان وقبل الوقت والتاريخ  -

أى عرض يرد للهيئة بعد إنتهاء موعد تقديم العروض سيتم إعادته بحالته إلى جهه ، المحددين عاليه
  .ة على الهيئةو مسئوليأدنى إرتباط أوروده دون 

  
 قبول العروض والتقييم .٥

   جلسة فتح المظاريف١-٥

 بقاعة الإجتماعات –) ٢-٤بند (تعقد الجلسة العلنية لفتح المظاريف فى الموعد والتاريخ المحدد عاليه 
 القاهرة ويكون حضور – جاردن سيتى – شارع خليل أغا ٦ الدور الثانى بمقر الهيئة الكائن فى –الرئيسية 
  .لمقدمى العروض أو مندوبيهم بموجب تفويضالجلسة 

  .الحضور لشخص واحد فقط عن كل مقدم عرض: هام
  
   شروط قبول العرض ودخول التقييم٢-٥

،   )١-٢-٥(رقام أوالموضحين بالبنود " المستندات المطلوبة"وتقديم " معايير قبول العرض "جميعتوافر 
التقييم والترتيب "ل العرض المقدم ودخوله مرحلة ساسى لقبو يعتبر الشرط الأ–  على التوالى)٢-٢-٥(

    ".التنافسى للعروض

 من أو عدم تقديم أياً/ر المشار إليها وأو تحقيق الحد الأدنى لأى من المعايي/عدم توافر و :هـام
التقييم والترتيب التنافسى "ستبعاد العرض وعدم دخوله مرحلة إالمستندات المطلوبة يؤدى إلى 

العرض "وإعادة مظروف   له إلى البنك المصدرخطاب ضمان التأمين الإبتدائى مع رد "للعروض
  .رتباط أو مسئولية على الهيئةإ مغلقاً إلى مقدم العرض دون أى "التنافسى

  

   معايير قبول العرض١-٢-٥

  .السمعة المصرفية: أولاً 
شهر سابق لجلسة مركز مالي مجمع حديث صادر من البنك المركزي المصري في تاريخ لا يزيد عن 

  .فتح المظاريف ويوضح المركز المصرفي الإيجابي للعميل 
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  .الخبرة السابقة لمقدم العرض :ثانياً
قل من الشركاء الرئيسيين فى أحد الأنشطة التالية لشريك واحد على الأ) ة بالمستنداتمؤيد(سابقة خبرة 

مائة ألف متر ( متر مربع ٠٠,٠٠٠١ مساحتها الكلية لا تقل عن خدمات صناعيةبمنطقةوالمتعلقة 
  . )٤-٣-٥اعفاتها طبقاً للوارد بالبند أو مض( لعرض تطوير منطقة واحدة )مربع

 مجال التطوير  
 مجال الإدارة 
 مجال التسويق 

  :النواحى المالية: ثالثاً
  رأس المال لمقدم العرض .١

  جنيه مصرىيينلام) عشرة (١٠ لمقدم العرض لا يقل عن لرأس المال المدفوعالحد الأدنى 
  . )٤-٣-٥ طبقاً للوارد بالبند أو مضاعفاته(واحدة لعرض تطوير منطقة 

 فسيتم اتحاد شركات/ مجموعة  أو "شركة تحت التأسيس"وفى حالة كون مقدم العرض 
/ ساس نسبة مشاركة كل شريك أ المشار إليه على المدفوعحساب الحد الأدنى لرأس المال 

مرفق رقم (مؤسسين وطبقاً للوارد بالتعهد المقدم من مقدم العرض كيان من الشركاء ال/ شركة 
 ). من هذا المجلد٩

 ستثماراتإجمالي حجم الإ .٢
مليون  ٥٠ لآخر ميزانية معتمدة لا يقل عنستثمارات طبقاًمالي حجم الإـى لإجـحد الأدنـال

  .)٤-٣-٥ طبقاً للوارد بالبند أو مضاعفاته( لعرض تطوير منطقة واحدةجنية مصري 
إتحاد شركات فسيتم حساب / و مجموعة أ" شركة تحت التأسيس"وفى حالة كون مقدم العرض 

سلوب حساب رأس المال الموضح عاليه بالبند رقم أبنفس الحد الأدنى لإجمالي الإستثمارات 
  .من النواحى المالية) ١(

 رأس المال للمطور  .٣
 ٩مرفق رقم (لمقدم من مقدم العرض  طبقاً للتعهد الرأس المال المدفوع للمطورالحد الأدنى 

أو ( لعرض تطوير منطقة واحدة مصري  جنيهيينملا) ةعشر (١٠لا يقل عن ) من هذا المجلد
  .)٤-٣-٥مضاعفاته طبقاً للوارد بالبند 

  
  النواحى القانونية: رابعاً 
لمنظمة أن يكون مقدم العرض كياناً قانونياً قائماً أو تحت التأسيس وخاضعاً لأحد القوانين ا .١

تحاد الشركات إ/  قانونية قائمة لأعضاء مجموعة والسارية بجمهورية مصر العربية أو كيانات
كيان قانونى غير مصرى يتم ) أو أحد أعضائه(وفى حالة كون مقدم العرض . المقدمة للعرض

 .تقديم شهادة التسجيل ببلد المقر موثقة من وزارة الخارجية المصرية
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والمتضمن تعهد مقـدم العـرض بتنفيـذ        )  من هذا المجلد   ٧مرفق رقم   (إستيفاء نموذج التعهد     .٢
  .الإلتزامات المطلوبة منه طبقاً للوارد بهذه الكراسة

   المستندات المطلوبة٢-٢-٥
تى يتم تضمينها بالمجلد    يوضح الجدول التالى قائمة المستندات المطلوب تقديمها من مقدم العرض وال          

    . الترتيب الوارد بالقائمة من هذه الكراسة وبنفس)٢/٣(رقم 
  ملاحظات  المستندات  مسلسل

  مستندات خاصة بمقدم العرض: أولاً

١.   
مركز مالي مجمع حديث صادر من البنك المركزي المصري في تاريخ           
لا يزيد عن شهر سابق لجلـسة فـتح المظـاريف ويوضـح المركـز            

  المصرفي الإيجابي للعميل
  

٢.   

 بدولة المقر موثقة من     ركزيمركز مالي مجمع حديث صادر من بنك م       
فـي  ) جنبية المـشاركة  بالنسبة للكيانات الأ  . (وزارة الخارجية المصرية  

تاريخ لا يزيد عن شهر سابق لجلسة فتح المظاريف ويوضح المركـز            
  . المصرفي الإيجابي للعميل

  

    البطاقات الضريبية/ البطاقة   .٣

  السجلات التجارية / مستخرج رسمى حديث من السجل   .٤
    ) عن ثلاثة اشهر سابقة لتقديم العرضيزيد تاريخهلا (

  ) لشركات الأموال(صحف الشركات أو الإستثمار / صحيفة    .٥
    موثقة) لشركات الأفراد(عقود التأسيس / وعقد 

شهادات التسجيل بدولة المقر موثقـة مـن وزارة الخارجيـة           / شهادة     .٦
    ).جنبية المشاركةبالنسبة للكيانات الأ. (المصرية

٧.   
لحسابات عن  صل القوائم المالية والإيضاحات المتممة وتقارير مراقبى ا       أ

فى حالة كون مقدم العرض شركة تحت التأسيس . الثلاث سنوات السابقة
  . عن الثلاث سنوات السابقة يتم تقديم الميزانيات للمساهمين بالشركة

  
  

    مستندات سابقة الخبرة   .٨
المالكة أو المسندة للعقود    ) الجهات (ة من الجه  موثقة )شهادات(شهادة أو     .أ-٨

 ـ" الخبرة السابقة "عيار  ـأو التراخيص المؤيدة لم    وارد بالبنـد   ـال
 أجنبية يتم توثيقهـا     وفى حالة صدور الشهادة من جهة     ). ١-٢-٥(

  .من الخارجية المصرية

  

الواردة بالمـستند   ) الشهادات(الصادر لها الشهادة    ) العقود(صورة العقد     .ب-٨
    .ليةعا) أ-٨(



  وزارة التجارة والصناعة

 
 

  
  
 

  "الجيل الجديد من المناطق الصناعية"برنامج 

  "الثالثةالمرحلة "
  

١٥/ ١١  

  كراسة الإشتراطات المرجعية

  "معلومات وإرشادات": ١/٣مجلد 
Rev.0     March 09 

  

  مقدم العرض

  .................................................:توقيع

  : خاتم 

 

 

  ثانياً مستندات خاصة بالمطور

فى حالة كون مقـدم العـرض كيـان          ( المدفوع رفع رأس المال  بتعهد     .٩
  .)المرفق بالكراسةطبقاً للنموذج (قانونى واحد وقائم 

) ٧(مرفق رقم 
  من هذا المجلد

  إتحاد شركات/ المستندات التالية يتم تقديمها فى حالة كون مقدم العرض مجموعة : هام

) ٨(مرفق رقم   )طبقاً للنموذج المرفق بالكراسة(إتفاقية التعاون المشترك    .١٠
  من هذا المجلد

١١.   

قـل رأس المـال     التعهد بتأسيس شركة مساهمة مصرية وعلى أن لا ي        
لعرض تطوير منطقـة     جنية مصرى    يينملا) رةعش (١٠المدفوع عن   

ج المرفق  طبقاً للنموذ () ٤-٣-٥( طبقاً للوارد بالبند     عفاتها أو مض  واحدة
  ).بالكراسة

) ٩(مرفق رقم 
  من هذا المجلد

  

   التقييم والترتيب التنافسى للعروض٣-٥

   المعايير التنافسية١-٣-٥
وجهه نظر الهيئة   تم تحديد المعايير التنافسية للعروض المقدمة والوزن النسبى لكل معيار بما يعبر عن              

  .ولوياتهاويعكس أ
  :عة مجموعات رئيسية على النحو التالىوتنقسم المعايير التنافسية إلى أرب

 . نشاط التنمية:  المجموعة الأولى 
 . مستوى الخدمة:  المجموعة الثانية 
 . الكفاءة الفنية:  المجموعة الثالثة 
 . الكفاءة المالية:  المجموعة الرابعة 
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  :أولاً معايير نشاط التنمية
  -:وتشمل

   .أو نظام التمليكالترخيص بنظام حق الإنتفاع :   نوع الترخيص للمطور 

التى سـيلتزم المطـور بإقامتهـا وإتاحتهـا          نسبة المنشآت :   نسبة المنشآت 
  .النهائي لإستخدام المستثمر

    
  

  :ثانياً معايير مستوى الخدمة
حـق  (هو سعر الإتاحة للأرض الفضاء المزودة بـالمرافق         :   سعر الإتاحة النهائي  

الترخيص للمطـور   للمستثمر النهائي طبقاً لنوع     ) بيع/انتفاع
  .والموضح عاليه

وم المطور بإتاحتها طبقاً للوارد ببنـد       ـى سيق ـالخدمات الت :   الخدمات 
 من هذا المجلد ونماذج عقود التـرخيص بالتنميـة          )٢-٢(
  )٣،٢م ارقأمرفقات (

  : معايير القدرة والكفاءة الفنيةثالثاً

لصناعية والتى يـتم    المدة الإجمالية لتنمية وتطوير المنطقة ا     :   مدة التطوير 
ساسها طبقاً للوارد بنماذج عقود الترخيص      أالترخيص على   

 وفي جميع الأحـوال يلتـزم       ).٣،٢رقام  أمرفقات  (بالتنمية  
من إجمالي مساحة   % ٢٥المطور بتنمية مساحة لا تقل عن       

المشروع خلال فترة لا تتجاوز ثلاثون شهراً مـن تـاريخ           
  .دخول العقد حيز التنفيذ

 ـ  ــرة الـ ــشركاء الخب سابقة لل
  الرئيسيين

  
  من هذا المجلد) ٢-٥(طبقاً للوارد بالبند رقم : 

   : ملاحظة
بنسبة أقـل مـن      وفي حال أن تكون المساهمة    ،  ) ٢-٢(رئيسي طبقاً لما ورد ببند      المعيار الشريك   

يعتبـر مقيـاس    % ٦٠ إلى أقل من     %٤٠من   و ) واحد شريك(المساهم  /يعتبر مقياس الشريك  % ٤٠
فـأكثر يعتبـر مقيـاس      % ٦٠ وفي حال أن تكون نـسبة المـشاركة          )شريكين(ساهم  الم/الشريك
   .)ثلاثة شركاء( المساهم/الشريك
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  :رة والكفاءة الماليةرابعاً معايير القد

إلى إجمالي ) صافي حقوق الملكية(هي نسبة التمويل الذاتي :   القدرة المالية لتمويل الإستثمارات 
   .ية معتمدة الإستثمارات وفقاً لآخر ميزان

رأس المــال علــى البــسيط العائــد  
  مرستثمال

  
رباح المحققـة قبـل   الأصافي نسبة متوسط هو عبارة عن    : 

 لآخـر ثـلاث     ستثماراتحجم الإ  إجمالي    رائب إلى الض
  .ميزانيات معتمدة

 قيمة رأس المال المدفوع 
  
  

رأس المـال   معدل العائد البسيط على      
  المملوك

ند تأسيس الشركة حـسبما هـو       هو رأس المال المدفوع ع    : 
ستثمار وعقد تأسيس الشركة حـسب      وارد فى صحيفة الإ   

  . ووفقاً لما هو وارد بآخر ميزانية معتمدةكيانها القانونى

  
صافي الربح قبل الـضرائب     نسبة    متوسط هو عبارة عن  : 

  . طبقاً لآخر ثلاث ميزانيات معتمدة حقوق الملكيةإلى إجمالي
  
  :نافسية نظام النقاط الت٢-٣-٥

 على  التنافسية وتحديد أولوياتها بناءً على نظام النقاطالترتيب التنافسى للعروض المقبولةالتقييم وسيتم 
  :النحو التالى

  الدرجة   المعيار 
  :أولاً نشاط التنمية

  ٢٥  نوع الترخيص للمطور 
  ١٠  نسبة المنشآت 

  ٣٥  نشاط التنميةنقاط إجمالى 
  :ثانياً مستوى الخدمة

  ٥  الإتاحة النهائي سعر 
  ١٥  الخدمات 

  ٢٠  مستوى الخدمة  نقاطإجمالى
  :القدرة والكفاءة الفنية: ثالثاً

  ١٠  مدة التطوير 
  ١٥  الخبرة السابقة للشركاء الرئيسيين 

  ٢٥  القدرة والكفاءة الفنيةنقاط إجمالى 
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  :القدرة والكفاءة المالية: رابعاً
  ٥  ستثماراتالقدرة المالية لتمويل الإ 
  ٥  رأس المال المستثمرعلى البسيط العائد  
  ٥  قيمة رأس المال المدفوع 
  ٥  المملوكئد البسيط على رأس المالامعدل الع 

      ٢٠  القدرة والكفاءة الماليةنقاط إجمالى 
  ١٠٠  اجمالى النقاط التنافسية

  :الترتيب التنافسى وتحديد الأولوية للعروض ٣-٣-٥
 . من هذا المجلد)٢-٥( غير المقبولة طبقاً للبند لن يتم الإلتفات إلى العروض 

 بمعرفة اللجنة المشكلة لهذا الغـرض       للعروض المقبولة فقط  سيتم فتح مظاريف العروض التنافسية       
والتى ستقوم بمراجعة المستندات المقدمه والعروض التنافسية ووضع الدرجات النهائيـة للعـروض             

 للعروض بناءً علـى المجمـوع الكلـى للنقـاط الـواردة                   بمعرفتها ويتم الترتيب وتحديد الأولويات    
الأولويـة  . ( والحاصل عليها مقدم العرض المقبول بموجب العرض المقـدم منـه           )٢-٣-٥(بالبند  

 ).للمجموع الأعلى فالأقل
فى حالة تساوى عرضين أو أكثر فى المجموع الكلى للنقاط فسيتم المفاضـلة بيـنهم علـى أسـاس                    

وفى حالة استمرار التساوى تتم المفاضـلة علـى         ،  للمجموعة الأولى من المعايير    الإجمالى الجزئى 
وفى . )٢-٣-٥(المجموعة وبنفس ترتيب المعايير الوارد بالجدول بند        نفس  أساس النقاط لكل معيار ب    

حالة الإستمرار فى التساوى يتم الإنتقال إلى مجموعة المعايير التالية بالجدول المشار إليـة وبـذات                
 . الأسلوب والترتيبسنف

  
  : حق تطوير أكثر من منطقة ٤-٣-٥

 تمثل الحد الأدنى والشرط الأساسي لقبول العرض        )١-٢-٥(معيار قبول العرض الموضح بالبند       
 . منطقة واحدة فقطلتطوير ودخوله التقييم والترتيب التنافسي 

حق ) ٣-٣-٥(لوارد بالبند   ية عرضه ا  ويكتسب مقدم العرض المقبول وطبقاً لترتيبه التنافسي وأول        
يتم تحديد الحد الأقصى لها طبقاً لمضاعفات معايير قبول )  متصلة/منفصلة(تطوير أكثر من منطقة 
 الـضمان الابتـدائي الـوارد              وكذا مضاعفات قيمـة خطـاب     ) ١-٢-٥(العرض الواردة بالبند    

  ).١-٤(بالبند 

  ":العرض التنافسى"إرشادات لإستيفاء  ٥-٣-٥
 .)٣/٣  (المجلد رقمب" العرض التنافسى"قدم العرض إستيفاء جميع استمارات على م .١
 . من الخيارات الموجودة قرين كل معيار"إختيار واحد فقط"على مقدم العرض تحديد  .٢
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سيتم إحتساب النقاط فى هذا المعيـار بقيمـة         ، حالة عدم إستيفاء مقدم العرض لأياً من المعايير       فى   .٣
 ".صفر"

فسيتم إحتساب  ،  واحد من الخيارات قرينة أى معيار       مقدم العرض لأكثر من إختيار     فى حالة إستيفاء   .٤
 .ذو النقاط الاقلالنقاط بهذا المعيار على الإختيار 

 ) من هذا المجلد١٠مرفق رقم  ("العرض التنافسى"لإستيفاء " نموذج إسترشادى"مرفق  .٥
  
 

 التخصيص والتعاقد .٦
 :ميع مقدمى العروض المقبولة يتضمنستقوم الهيئة بإرسال إخطار كتابى إلى ج 

  .موعد ومكان عقد الجلسة العلنية للتخصيص الإبتدائى -
 .ولوية العرض طبقاً للترتيب التنافسىأ -
 ).أكثر من منطقة/منطقة (الحد الأقصى لحق التطوير  -

 .يتم التخصيص المبدئى خلال الجلسة المشار إليها 
 مع الإلتـزام    بقاً لأولوية مقدم العرض والترتيب التنافسى له      الأسبقية فى الإختيار بين المناطق المطروحة ط       

 .)١(بالتسلسل الجغرافي للتخصيص لكل مدينة والموضح بملحق رقم 
طبقاً للمتاح بكل مدينة طبقاً للإحتياج خـلال جلـسة          ) من التوسعات (يجوز للهيئة تخصيص مناطق إضافية       

 .التخصيص المبدئي
 .ية للمطور المخصص له مبدئياً طبقاً للإشتراطات الواردة بالكراسةيتم السير فى الإجراءات التعاقد 
يحق للهيئة مصادرة التأمين الإبتدائى فى حالة عدم إلتزام المطور المخصص له مبدئياً بإستكمال الإجراءات                

 .التعاقدية طبقاً للإشتراطات الواردة بالكراسة
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